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Obecné zastupitel'stvo Dedina Mladeze v zmysle ustanovenia § 6 ods. 1 zdkona
SNR €. 369/90 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov

ustanovuje:

§1

Zikladné ustanovenia

I. Toto vieobecne zavizné nariadenie (d’alej len ,,VZN®) sa vztahuje na najomné byty,
ktoré su vo vlastnictve obce Dedina Mladeze v zmysle zdakona SNR ¢. 138/1991 Zb.

o majetku obci v platnom zneni a postavené z finan¢nych prostriedkov Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR (d’alej len ,MV a RR SR*) na vystavbu
najomnych bytov.

2. Ugelom tohto VZN je stanovit’ podmienky prenajimania obecnych bytov, ako aj
upravit’ niektoré pomery savisiace s nagjmom bytov a poskytovanim bytovych nahrad.

3. Prenajimatel'om obecnych bytov je obec Dedina Mladeze, pripadne nou zriadeny
podnikatel'sky subjekt, alebo subjekt s majetkovou ucastou obce.

4. Najomné byty nemdzu byt prevedené do vlastnictva najomcov bytov.

§2
Ziadatel’ o byt

1. Obyvatel' obce za G¢elom rieSenia svojich bytovych pomerov ma moznost’ so svojou
ziadostou o ngjom bytu, o vymenu bytu a poskytnutie bytovych nahrad obratit’ sa
na prenajimatel’a.

2. Ziadatel'om o najom obecného bytu sa stane ten, kto si podal Ziadost’ o najom
bytu prenajimatel'ovi a je sposobily na pravne tkony.

3. Podana ziadost’ o nagjom bytu musi byt podpisana vlastnoru¢ne ziadateTom o byt.
Ziadost’ musi obsahovat’ identifika¢né udaje ziadatel’a, idaje o rodinnych prislusnikov,
ktori budu obyvat’ ziadany byt.

4. Povinnostou ziadatela je aktualizovat’ svoju ziadost’ na predpisanom tlacive
..Aktualizacia ziadosti o prendjom bytu* kazdy rok, a to do 15. februara prislusného
roka.

5. Vyzva, upozornenie na povinnost” aktualizovania ziadosti o prengjom bytu sa
zvercjnuje na uradnej tabuli obce na Obecnom drade Dedina Mladeze min. 30 dni
pred 135, februarom daného kalendarneho roka.

6. V pripade ak st ziadatel o ndgjom bytu svoju povinnost tvkajtcu sa aktualizécie
svojej ziadosti do stanoveného terminu nesplni. bude vyradeny z evidencic ziadatelov

o ndjom obecncho bytu.

7. Prenajimatel” vedie evidenciu ziadatel'ov 0 najom bytu.



§3

«

Zoznam Ziadatel’ov na prendajom bytov

1. Obeené zastupitel'stvo Dedina Mladeze (d'alej len ..OZ) na zéklade kritérif uvedenych
v § 3 ods. 2 tohto VZN zostavi navrh zoznamu ziadatel'ov na ngjom bytov.

2. Pri zostaveni zoznamu ziadatel'ov na nagjom bytu sa bera do uvahy nasledovné
kritéria:

a) ziadate! musi mat’ podan ziadost’ na Obecnom urade Dedina Mladeze,

b) ma minimalne tri roky pobyt na tzemi obce Dedina Mladeze, alebo minimalne 3 roky
vykonava podnikatel'ska ¢innost’ v nehnutel'nostiach na uzemi obce Dedina Mladeze, alebo
je zamestnany, a miesto vykonu prace je na uzemi obce Dedina Mladeze miniméalne 3
roky

¢) nic je ndjomcom, ani spoloénym najomcom bytu,

d) nie je vlastnikom rodinného domu, resp. bytu v obytnom dome, ani manzel/ka,

ani druh/Zka,

) obec voci ziadatel'ovi nema ziadnu pohl'adavku,

f) pocet nezaopatrenych deti v rodine,

g) stav rodiny (ucelend, neucelena rodina, mladi manzelia),

h) naliehavost bytovej potreby ziadatel'a na byt /zdravotny stav ziadatel'a

a prislusnikov jeho rodiny/

1) hygienické a zdravotné podmienky uzivaného bytu v Case zostavenia zoznamu
ziadatel'ov,

1) socidlne pomery uchadzaca a jeho rodiny /preskumaji sa majetkové pomery
ziadatel’a, berie sa do Gvahy prijem rodiny v porovnani so zdkonom stanovenou
hranicou socialnej odkazanosti a Zivotného minima/,

k) ak mesacny prijem najomcu a 0sdb s nim byvajucich, ktorych prijmy sa
posudzuji podla osobitného predpisu' neprevysuje trojnasobok Zivotného

minima”, vypoéitaného pre Ziadatel'a a osoby, ktoryeh prijmy sa posudzuju

spolo¢ne, pritom mesaény prijem sa vypocitava z prijmu’ za predchadzajuci
kalendarny rok, ako podiel tohto prijmu a prislu§ného poctu mesiacov, pocas

ktorych sa prijem pobera. Tieto podmienky sa vztahuji aj na obéanov

zdravotne postihnutych.

1) potreba uspokojenia bytovych potrieb tych, ktori vykonavaji prace alebo

sluzby nevyhnutne prc obec.

3. Zoznam Ziadatel'ov na najom bytov schval'uje obecné zastupitel'stvo.
4. Po schvaleni OZ prenajimatel do 15 dni po nadobudnuti pravoplatnosti uznesenia

0Z oznami ziadatel'om, Ze boli zaradeni do zoznamu Ziadatel'ov o ndjom bytov
resp. Z¢ z akého dovodu neboli zaradeni do zoznamu Ziadatel'ov.

P

3 zakona Cislo € 60172003 Z.7. o zivotnom minime a o zmene a dopineni nicktorych zikonoy

P

2 zdkona Cislo € 60172003 7.7, o zivotnom minime a o zmene a doplneni nicktorych zikonoy

T84 zdkona Eislo ¢ 6012003 /.2 0 Zivotnom minime 4 o zmene a doplneni nicktorveh zdkonos
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Rozhodovanie mimo zozname

—

Ziadatel'ov na preniajom bytov

1. Mimo zoznamu ziadatel'ov na najom bytu mozno uzatvorit ngjomnu zmluvu
v tychto pripadoch:

a) ak ndjomca 7 vlastného podnetu uvolni byt a ma zaujem uzatvorit’ njjomnu
zmluvu na byt s mensou obytnou plochou. v tom pripade navrh na udelenie
suhlasu na uzavretie zmluvy dava OZ.

b) Ak najomca Ziada prenajimatel'a o zmenu bytu na niz§om poschodi a to

z dovodu zdravotného stavu, alebo s prihliadnutim na svoj vek. Navrh na
udelenie sthlasu na uzavretie zmluvy dava OZ.

¢) Ak byt nagjomcu bol postihnuty havariou, alebo Zivelnou pohromou, tieto
pripady sa dodato¢ne predkladaji do OZ z dovodu prehodnotenia moznosti

a potreby zmeny najmu bytu.

2. Prenajimatel’ méze rozhodnut’, ze 10% bytov, najmenej vSak 2 byty postavené
z finan¢nych prostriedkov MV a RR SR na vystavbu ngjomnych bytov, prideli do

uzivania fyzickym osobam, ktoré nesplnaji podmienky podla § 3 ods. 2 pism. a) az k)
VZN. Tieto pripady po predchadzajicom prerokovani schvaluje OZ.

§5

Uzatvorenie najomnej zmluvy

1. Ak ma prenajimatel k dispozicii vhodny byt pre Ziadatel'a, ktory je zaradeny do zoznamu
ziadatel'ov o byt, bez zbyto¢ného odkladu oznami ziadatel'ovi termin rokovania o uzavreti
zmluvy 0 ndjme bytu.

2.V pripade odmietnutia prvej ponuky, alebo nereagovania na nu do 10-tich dni od
vykazaného dorucenia pisomnej vyzvy na uzatvorenie ndjomnej zmluvy o najme
konkrétneho bytu Ziadatel'om alebo v pripade opidtovného odmietnutia uzatvorenia
najomnej zmluvy, je tento Ziadatel’ zo zoznamu vyradeny. Této okolnost’ sa Ziadatel'ovi
oznami do 7 dni od vyradenia zo zoznamu.

3. Ngjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itl na jeden rok s vynimkou, ak ndjomcom je
obc¢an so zdravotnym postihnutim, kedy doba ngjmu je 3 roky.

4. Pr1 dodrzani podmienok najomnej zmluvy, ndjomca ma pravo na opakované
uzavretie zmluvy o nagjme bytu na dobu jedného roka, v pripade obcanov zdravotne
postihnutych na 3 roky.

5. Na uzivanie bytu. ktory spina podmienky podl'a osobitn¢ho predpisu4 najomna
zmluva sa uzatvara len s obanom so zdravotnym postihnutim. Ak takyto obc¢an
nepoziadal o uzavretie najomnej zmluvy. mozno uzavriet’ s inym ob¢anom najomnu
zmluvu na dobu ur¢itt. ktora neprevysi jeden rok.

Vvhlaska MZP SR ¢.5332:2002 /. /.. Ktorou sa ustanovujll podrobnosti o véeobecnyeh technickych poziadavkach na
vistavbu a o vieobeenyeh technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a
oricntacie



6. Najomnu zmluvu za prenajimatela podpisuje starosta obee.

§ 6

Prava s povinnosti z najmu bytu

1. Prenajimatel je povinny odovzdat’ najomceovi byt v stave spdsobilom na riadne
uzivanie a zabezpeCit ndjomeovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

2. Ak ngjomna zmluva neurduje inak, drobné opravy v byte suvisiace s jeho uZivanim
a naklady spojené s beznou tdrzbou uhradza najomca. Pojem drobnych oprav a nakladov
spojenych s beznou tdrzbou bytu upravuje osobitny predpis.

3. Najomca bytu a osoby, ktoré Ziju s ngjomcom v spolo¢nej domacnosti, maju popri
prave uzivat’ byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenie domu, ako aj pozivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

4. Ndjomca je povinny oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatel'ovi potrebu tych
oprav v byte, ktoré ma znasat’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie; inak zodpoveda za
skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5. Ndjomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani ina podstatnd zmenu v byte bez
suhlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady.

0. Prenajimatel je opravneny vykonavat’ stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny
v byte iba so suhlasom ngjomcu. Tento sthlas mozno odopriet’ len z vaznych dovodov.
Ak prenajimatel’ vykonava také aipravy na prikaz prislusného organu $tatnej spravy, je
najomca povinny ich vykonanie umoznit’; inak zodpoveda za skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti vznikla.

§7

Najomné a iithrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu

1. Spdsob vypoctu ndjomného, thrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu, sposob
ich platenia, ako aj pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny jednostranne zvysit’
najomné, thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu, a zmenit’ d’al$ie podmienky
najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis.

2. Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu alebo preddavok na ne sa plati spolu
s ngjomnym, ak sa tcastnici nedohodna alebo pravny predpis neustanovi inak.

3. Ak ndjomea nezaplati najjomné alebo uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu
do piatich dni po jej splatnosti. je povinny zaplatit” prenajimatel'ovi poplatok z omeskania.

4. Pre zabezpecenie splacania najomného a Ghrad za pripadné poskodenie bytu budtci
najomeca v den podpisu najomnej zmluvy zaplati v hotovosti do pokladne obce
prenajimatelovi finanéna zaruku vo vygke 3 mesacnych splatok ndjomného. Toto ustanovenie
neplati pri opakovanom uzatvarani ngjomnych zmliv s tymi istymi najomeami.



§8

Zanik najmu bytu

1. Ngjom bytu zanikne pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om a najomceom alebo
pisomnou vypovedou.

2. Ak bol ngjom bytu dohodnuty na urcity cas, zanikne tiez uplynutim tohto ¢asu.
/Neplati ustanovenie § 676 ods. 2 zakona ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik ( d'alej len
,,ob¢iansky zakonnik™)/.

3. Ak bola dodana pisomna vypoved’, najom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynat prvym dnom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcovi dorucena vypoved'.

Prenajimatel’ m6ze najomcovi pisomne urcit’ dlh§iu vypovednu lehotu. Na doru¢ovanie
pisomnej vypovede najmu bytu sa primerane pouZijui ustanovenia osobitného predpisu’.

4. Najomny vztah zanika, ak ndjomca alebo ¢len jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty
byt, jeho prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo ststavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych najjomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje

bezpecnost’ alebo porusuje dobré mravy v bytovom dome.

5. Ngjomny vztah zanikd, ak najomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlice z najmu
bytu najmé tym, ze nezaplati najomné alebo thradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu
za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndgjmu
bez pisomného sthlasu prenajimatela.

6. Najomny vzt'ah zanikd, ak najomca prestal spifiat’ predpoklady uZivania bytu osobitného
urcenia® alebo predpoklady uzivania bytu vyplyvajice z osobitného uréenia domu.

7. Najomny vzt'ah zanika, ak najjomca vyuziva byt bez suhlasu prenajimatel’a na iné ucely ako
na byvanie.

§9
Bytové nahrady

Na poskytovanie bytovych nahrad podl’a ob¢ianskeho zakonnika po uplynuti doby trvania
najmu bytu ndjomca nema pravny narok.

§ 10

Vziajomna vymena bytov medzi najomcami

1. Podnet k vymene bytu diva ndjjomca konkrétneho bytu pisomnou ziadost'ou
adresovanou prenajimatel'ovi, v ktorej zaroven ozna¢i najomeu ochotného s nim byt
vymenit'.

2. Vymena bytu sa uskutocni na zaklade pisomnej dohody najomcov a pisomnc¢ho
suhlasu prenajimatel’a.

' Zakon SNR ¢.40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni
® Zdkon SNR ¢.40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v plathnom zneni



3. Prenajimatel na zaklade podanych 7iadosti o vimenu bytu overuje okolnost
a predpoklady vymeny. K vzajomnej vymence bytov zaujima stanovisko aj obeene
zastupitel'stvo.

4.V dohode o vymene bytu medzi nqjjomecami sa stanovia podmienky tejto vymeny
s prihliadnutim na stanovisko prenajimatel’a. Dohoda sa uzatvara pisomnou formou
a nadobuda G¢mnost’ s uzatvorenim novych najomnych zmlay.

5.V stvislosti s vymenou bytu prenajimatel nic je povinny ziadnemu z u¢astnikov
(najomnikov) zabezpeCovat opravy v byte, ak je inak byt vhodny na riadne uzivanie.

6. V pripade vymeny bytov najomna zmluvu za prenajimatel’a podpisuje starosta obce.

7. Prenajimatel’ moéze odopriet” sihlas k vvmene bytu z nasledovnych dovodov:

a) ak na byt viazne pohl'adavka prenajimatel'a z ddvodu z predchadzajuceho neplatenia
najomného a sluzieb s nim spojenych,

b) ak prenajimatel’ na zaklade zistenia urci, Ze byt je nesposobily na riadne uzivanie

z dovodov zlého technického stavu, ktory bol spdsobeny nesetrnym uzivanim
predmetu ndjmu a zanedbavanim beznej udrzby.

§ 11
Podnijom bytu (¢asti bytu)

Prenajaty byt, alebo jeho Cast’ vo vlastnictve obce nemozno inému prenechat’ do podngjmu.

§12
Prihlasenie obfana k trvalému alebo prechodnému pobytu do nijomného bytu

Na prenajimatel’a sa moZe obratit’ ob¢an so svojou pisomnou ziadost’ou o udelenie sthlasu
k prechodnému alebo k trvalému pobytu v byte najomnika bytu, ktorého viastnikom je obec.

1. Na zaklade sthlasu prenajimatel’a obcan vykona ohlasovaciu povinnost™ k trvalému
alebo prechodnému pobytu na Obecnom trade v Dedine Mladeze.

2. Na zéklade podanej ziadosti ob¢ana o zmenu trvalého pobytu, prechodného pobytu
prenajimatel’ overuje pribuzensky pomer k ndjomecovi obecného bytu, ku ktorému sa
ziadatel hodla prihlasit’.

3. Prenajimatel’ udeli stthlas k prechodnému pobytu ziadatel'ovi, ktory preukaze, ze
najomea, ku ktorému sa hodla prihlasit’, je jeho rodié¢. surodenec, dieta. stary rodic,
zal’. nevesta alebo vnuk.

4. Prengjimatel” udeli stihlas k trvalému pobytu ziadatel'ovi iba v pripade ak preukaze. ze
najomea ku ktorému sa hodla prihlasit’, je jeho rodic. surodenec. dieta. zat', nevesta.
alebo vnuk.

3. Ziadatel'om. ktory nepreukazu hore uvedeny pribuzensky vztah k ndgjomcovi, sthlas
k prihlaseniu k trvalému alebo prechodnému pobytu nebude udeleny.



§13
Spolocné a zivereéné ustanovenia

1. Zmeny o doplnenia tohto vSeobecne zavizného nariadenia schvaluje Obecné
zastupitel'stvo Dedina Mladeze.

2. Toto VZN obce Dedina Mlddeze bolo schvdlené obecnym zastupitel'stvom
dia 26. janudra 2010 &islo uznesenia 142/2010 bod B/5

3. Toto VZN obce Dedina Mlddeze bolo vyvesené na uradnej tabuli obce
dna 27. januara 2010.

4. Toto VZN nadobuda G¢innost’ patnastym dnom od vyvesenia na tradnej tabuli obce.
V Dedine Mladeze, diia 27. januara 2010

[?,;c%@?

Etcla CSASZAROVA
starostka obce




